Cosa dice la complicata normativa
urbanistica ed edilizia

La manutenzione ordinaria

Quando puo essere eseguita
senza alcuna formalita

Tuttl sanno - per esparenzo
direfta o per sentifo dire -
quall & quanti laccl e lac-
ciucll lo faragginosa e cao-
tica normativa urbanistica
(statale, regionale & comu-
naole) frapponga anche agll
infervent! edilizi pid semplici
e ricorrentl, rlichiedendo
guasi sempre |l ricorso a pro-
cedure burocratiche com-
plicate ed anche costose
{con I'infervente di un Tecni-
co abilitate) per I'otteni-
mento di uno specifico
"pezzo di carta” a fitolo di
provvedimento autorizzati-
vo. Farne a meno pud co-
star caro, sia in tarminl di de-
narg, sia - in gualche caso -
perfino con gual dl caratte-
re penale.

Per fortuna non sempre &
cosl e questa volta passia-
ma in rassegna le opere di
manutenzione ordinarla, le
sole che possono assarse
eseguite direttamente,
senz alcuna formalitd, Cosl
I'art. 31 della legge
45771985 definisce gl inter-
vantl di manutenzione ordl-
naria: "quelll che riguarda-
no le opere di riparazionea,
rnnovamento e sostituzione
delle finffure degli edifici e
guelle necessarie ad infe-
grare o mantenere in effi-
cienza gl impianti tecnolo-
gici esistenti”,

Da questa definizione risulta
evidente che, a seguite dal-
le ocpere di manutenzione
ordinaria non devono essere
alterati

- i voluml

- le superfici

- le strutture verticall e orlz-
zontall (solette)

delle singcle unitd immokbi-
liarl, (Per “unitd Immobilliare”
sl Intfende un locale o Insle-
me di locall dotato di ac-
cesso Indipendente e diret-
to da una strada o piozza
oppure da uno spazio priva-
to di uso comunea: androna,
cortile, scala, ballatoio, por-
fico, ecc. & In grado dl pro-
durre un redditc propria).
Costituiscono i pid comuni
Interventi di manutenzione
ordinaria,

- la tintegglatura interna ed
asterna;

= il risanamento dei muri;

- Il rifacimento o la sstema-
zione di intenacl, pavimentl,
sarvizi iglenicl, cornicioni;

- |l riossetto del tetto, con la
sostituzione di coppl, tegole,
travettl, parti di struttura;

- |a sostituzione di gronde,

pluviali, comignoli, serra-
menti;

- la ripassatura e |l rifaci-
menta del manto di copar-
turg;

- la sistemazione di gradini;
= Il ripristine e I'integrazione
degll Impianti di rlscalda-
mento, elettrico, idraulico,
del gas:

- la sostituzione e la posa di
piastrellature, rivestimenti,
materiale isclante,

L'elenceo & esemplificative.
Attenzions! L'esecuzione di
tutte le opere diverse da
queste richiede procedure
particolar e rende necessa-
rio I'intervento di un Tecni-
co. Meglio saperlo e tenerlo
presente: eviterd gual e -
come s diceva a Brascia un
tempo - di mangiare poi
Inutilmente ... "il pan penti-
to”|
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